Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
02.03.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nowa Olszynka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0000505571
Adres Siedziba spétki: ul. Kartuska 391; 80-125 Gdansk
Biuro sprzedazy: ul. Kartuska 149/18; 80-125 Gdansk
Numer NIP i REGON NIP: 9571073445 REGON: 222066949

Numer telefonu

+48 535 184 591

Adres poczty elektronicznej

Biuro.sprzedazy @komforta.com.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.komforta.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Zawodzie 24; 24A; 24B; 24C; 24D; 24E; 25; 25A; 25 B; 25C; 25D;

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

S 25E: 25F: 25G
. 03.2019
Data rozpoczecia
07.2020




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Zawodzie 24; 24A; 24B; 24C; 24D; 24E; 25; 25A; 25 B; 25C; 25 D;

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres 25E; 25F; 25G
. 03.2019
Data rozpoczecia
07.2020
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

II1.

INFORMA CJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Zawodzie; dziatka nr 298/8 (przed podzialem cze$¢ dziatki 298/5 z ksiggi
wieczystej GD1G/00012658/7) obreb 114 w Gdansku

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00012658/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Dziatka nr 298/8 o powierzchni 0.7590 ha wyodr¢bniona zostata z dziatki na
298/5 na podstawie prawomocnej Decyzji Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
3.09.2025 r., znak sprawy WG-1.6831.167.2025.MM; wniosek o ujawnienie
wydzielonej dziatki w KW nr GD1G/00012658/7 ztozony zostat w dniu
7.11.2025 1.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci) Teren graniczy bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowe;j

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




i mieszkaniowo-ustugowej. W kolejnej linii zagospodarowania wystepuja tereny
ogrédkéw dziatkowych oraz tereny przemystowe wraz z linig kolejowa.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogd6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

MPZP Olszynka - rejon ulicy Zawodzie
w miescie Gdansku (MPZP 1619)
Uchwata Rady Miasta Gdanska nr
LXX/1801/23 z dnia 30-11-2023 r.

Dz. U. Woj. POM. poz.6099, z dn. 27
grudnia 2023.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna: 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna: 0
Maksymalna: 0,35

Maksymalna powierzchnia zabudowy

17%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
maksymalna: 9 m,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 2 na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) teren objety Ogblnomiejskim
Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie
czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb
petniacy funkcje retencji wod
opadowych;

3) historyczne rowy melioracyjne
uktadu polderowego, jak na rysunku
planu:

a) zachowanie odkrytego koryta rowow
odwadniajacych; dopuszcza si¢
miejscowe przykrycie rowéw w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i
transportowej z réwnoczesnym
zapewnieniem przepustow dla drobnej
fauny,

b) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw
rowow ponad linig wody wylacznie
przy uzyciu materialéw naturalnych z
wykluczeniem zastosowania gabionow;
4) zapewnienie warunkéw rozwoju
roslinnosci hydrogenicznej wzdluz
rowow;




5) obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu w §rodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

6) w budynkach mieszkalnych od strony
planowanej ulicy Nowej

Sandomierskiej (poza
potudniowowschodnig granicg planu) i
linii kolejowej zastosowanie elewacji o
podwyzszonej izolacyjnosci

akustycznej.
Wymagania dotyczace zabudowy i Caty teren potozony w obszarze
zagospodarowania terenu zagrozonym powodzig w przypadku
polozonego na obszarach awarii budowli ochronnych

szczegllnego zagrozenia powodzig

2)

3)

4)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1y
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j ro$lin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony 1) teren, jak na rysunku planu, objety strefg ochrony

dziedzictwa konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub
kulturowego i zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na obszarze
zabytkéw oraz débr wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzié¢
kultury wspoélczesnej do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja

przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi

2) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety
historycznego Srédmiescia Gdanska od strony potudniowej i
wschodniej - stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach
ponizej:

a) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: w odlegtosci 4
m od potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajgcej terenu, jak na rysunku planu;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycjq: minimalna: dowolna,
maksymalna: 17%;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej objetej inwestycjq: 70%;

d) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjq: minimalna: 0, maksymalna: 0,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,35;




e) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkow w rozumieniu
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m; wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych
budynkami: dowolna, 7 zastrzezeniem (Caty obszar planu
polozony jest w powierzchniach ograniczajqcych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z
usytuowania lotniska im. Lecha Watesy w Gdansku, a takze w
powierzchniach ograniczajqcych zabudowe od lotniczych
urzqdzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych, w tym obiektow i urzqdzen umieszczonych na
dachach.)

f) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalny wymiar rzutu
pojedynczego budynku: 10 m x 15 m; minimalna odlegtos¢ miedzy
budynkami: 15 m, nie dotyczy dylatacji pomiedzy segmentami w
zabudowie blizniaczej; pozostate gabaryty i parametry zabudowy:
dowolne;

g) formy zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

h) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci symetrycznym
wzgledem kalenicy pod kqtem od 40 do 50 stopni, z wykluczeniem
dachow w ksztatcie kopuly i kolebki;

i) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m2.)

J) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow i wiez dla urzqdzen
telekomunikacyjnych

k) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowac w sposob zamaskowany (np.: ukryte w
kubaturze, na dachach, w formie kominow; w formie latarni,
stupow ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementow zagospodarowania wystepujgcych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

1) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki
dachow: a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor
elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza sie maksymalnie
trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatow
elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wytqczeniem napisow
informujgcych o adresie),

la) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego
budynku z zastrzezeniem lit. le,

Ib) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitq forme stolarki
okiennej, loggii i balkonow (wielkos¢, ksztatt, podzial) zgodng z
pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujqcym
Jednolitg ich forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych
budynku z zastrzezeniem lit. le i lit. If,

ld) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w
obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. le,

le) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie
Jjednego budynku dopuszcza sie inny niz w pozostatej czesci
budynku kolor i forme stolarki okiennej i drzwiowej z
zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow i koloru we
wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

If) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac forme
stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztatt, podziat) zgodng z
projektem elewacji przewidujgcym spojng ich forme lub formy
historyczne,

lg) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla calego budynku.
3) teren potozony w obszarze kulturowego krajobrazu otwartego
Zutaw Gdanskich - zachowanie elementéw historycznego uktadu
polderowego, w tym rowdw melioracyjnych w ich historycznej
lokalizacji, o ktérych mowa ponizej oraz towarzyszacej im zieleni
hydrogenicznej: historyczne rowy melioracyjne uktadu




polderowego, jak na rysunku planu: a) zachowanie odkrytego
koryta rowéw odwadniajgcych; dopuszcza sie miejscowe

przykrycie rowow

w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i transportowej z
réwnoczesnym zapewnieniem przepustow dla drobnej fauny, b)
dopuszcza sie umocnienie brzegow rowoéw ponad linig wody
wylgcznie przy uzyciu materiatow naturalnych z wykluczeniem

zastosowania gabionow;

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 08-KD8O0, od ulicy

Zawodzie (poza granicami planu);

miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do
realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: minimum 2 na

1 mieszkanie

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

*  zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
* odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

* odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na

terenie lub do uktadu odwadniajacego;

e  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci

elektroenergetycznej;

*  zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz

bezprzewodowys;

*  zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub

niskoemisyjnych zrédet ciepta;

* telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub

bezprzewodowej;
* planowane urzadzenia i sieci magistralne:

dopuszcza sig.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu

zagospodarowania

przestrzennego

dla dziatek lub ich

fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu Mieszkaniowo | Mieszkaniowa | Mieszkaniowo | Produkcyjno
ustugowa ustugowa ustugowa

Maksymalna intensywno$¢ 0,5 0,5 U-1 1,5

zabudowy M-0,5

Maksymalna i minimalna 0-0,5 0-0,35 U-0-07 0-1,5

nadziemna intensywnos$¢ M-0-0,35

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 30% 17% 25% 50%

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ 12m 9m 9m 12m

zabudowy

Minimalny udziat procentowy | 50% 70% 70% 20%

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba 2nal 2nal 2nal 2nal

miejsc do mieszkanie w | mieszkanie mieszkanie mieszkanie w

parkowania zabudowie zabudowie
jednorodzinne;j, jednorodzinnej,
12nal 1,2nal
mieszkanie w mieszkanie w
zabudowie zabudowie
wielorodzinnej wielorodzinnej

2) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji | Funkcja Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zabudowy albo zagospodarowania
decyzji o terenu
ustal(?nlu” Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacji
inwestycji celu .
e gabaryty Nie dotyczy
terenu objetego : : :
b a2 forma architektoniczna Nie dotyczy
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
inwestycyjnym w
przypadku braku | intensywno$¢ wykorzystania | Nie dotyczy
miejscowego terenu
planu | warunki ochrony $rodowiska | Nie dotyczy
zagospodarowania | j zdrowia ludzi, przyrody i
przestrzennego krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczeg6lowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem Zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* aret




Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak’* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja z dnia 23.12.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdansk, znak

sprawy WUiA-VI1.6740.756-5.2025.IRP.397817 wraz z postanowieniem z dnia
07.01.2026 r. WUiA VI1.6740.756-7.2025.1RP.397817

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

01.03.2026 -31.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

15 metréw

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachonek
powierniczy* powicrniczy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wediug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




Gltéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Art.7ust3i4

3) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odr¢bnie dla
kazdego nabywcy, a na zagdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywceg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakoficzeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powoddéw.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

3) Bank informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust.
3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokoS$ci oprocentowania Srodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku,
z tym, ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okre§lony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1

Art.13

Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Art.14

1) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera

2) Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byé
pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1

Art.16 ust.112




1) W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w

harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pieni¢znych, o ktérych mowa w art.
16ust. 113

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.

Art.19

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi Zatacznik nr 7 do Prospektu Informacyjnego

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji, z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej.

1. W razie zmiany przepiséw podatkowych i podwyzszenia stawki podatku VAT dla Przedmiotu Umowy
po zawarciu Umowy, ktéra to zmiana bedzie obowigzywata dla ptatnosci Ceny, Deweloper bedzie
uprawniony do podwyzszenia Ceny za Przedmiot Umowy o réwnowarto$¢ zwigkszenia obcigzenia
podatkowego. Z uprawnienia tego Deweloper moze skorzysta¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
wejscia w zycie zmiany przepiséw o podatku VAT, wysylajac do Nabywcy pisemne zawiadomienie o
zmianie Ceny.

W razie zmiany przepiséw podatkowych i obniZenia stawki podatku VAT dla Przedmiotu Umowy po
zawarciu Umowy, ta cz¢$¢ Ceny brutto Przedmiotu Umowy, dla ptatnosci ktérej bedzie obowiazywata
zmiana dotyczaca obnizenia stawki podatku VAT, ulegnie obnizeniu o réwnowarto$¢ zmniejszenia
obcigzenia podatkowego.

2. Jezeli Deweloper podwyzszy Ceng wskutek podwyzszenia stawki podatku VAT, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa wyzej w ust. 1, ktére to prawo moze wykona¢ w drodze ztozenia Deweloperowi pisemnego
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w niniejszym ustepie, Nabywca wraz ze ztozeniem o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy dorgezy
Deweloperowi o§wiadczenie Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia Nabywcy wynikajacego z
Umowy.

3. Jezeli Nabywca nie odstgpi od Umowy, nowa stawka podatku VAT obowigzywac bedzie dla ptatnosci,
ktérych termin zaptaty zgodnie z Harmonogramem ptatnosci stanowigcym zatgcznik do umowy
deweloperskiej nastapi po terminie wej$cia w zycie zmienionej stawki podatku VAT. Deweloper przekaze
Nabywcy zaktualizowany Harmonogram ptatno$ci uwzgledniajacy zmieniong stawke podatku VAT.




Zmiana zatacznika do umowy deweloperskiej z powodu zmiany stawki podatku VAT nie wymaga zmiany
Umowy.

4. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od Umowy z przyczyny okreslonej w ust.
2 powyzej, Deweloper zwréci Nabywcy kwoty zaliczek uiszczonych przez niego na poczet Ceny i
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
wysokosci nominalnej, pomniejszonej lub powigkszonej o ewentualne kary umowne lub odsetki, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy.
Pomniejszenie lub powigkszenie o ewentualne kary umowne lub odsetki kwoty wplaconej na poczet Ceny
w wysoko$ci nominalnej zostanie dokonane pomigdzy stronami poza otwartym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym.

Kwoty zaliczek pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostang zwrécone
Nabywcy przez Bank zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5. W przypadkach, gdy Deweloper nie skorzysta z prawa do podwyzszenia Ceny w sytuacji, o ktdrej
mowa w ust. 1 powyzej, cena brutto za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) Lokalu nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Art.43

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
31lub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

T)w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8)w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15;

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlodciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.




4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;j
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 Iub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

Art.44 ust.2-4

2.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

3.Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4.W terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dale;j
,.Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwiazku z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
Art.45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE?®

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




I. Informacja:

1y

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




II.  Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢dci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b)  wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Rumia Spétdzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spétdzielczego 84-230
Rumia ul. Morska 21,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,




— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Rumia Spétdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Bank Rumia

s Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31.03.2028
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,

. . L Technologia wykonania Zgodnie z zalacznikiem nr 3
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal




mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykoficzeniowych w
cze¢sci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspdlna nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 3

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych

Dostgpne media w budynku Instalacja internetowa

Instalacja telewizji kablowe;j
Instalacja domofonowa z osprzgtem.
Energia elektryczna

Kanalizacja

Dostgp do drogi publicznej Do ulicy Zawodzie

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zaprojektowano dwukondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy.

Budynek podzielony jest na 2 segmenty — kazdy segment stanowi osobny lokal
mieszkalny z odrgbnym

niezaleznym wejsciem i wewnetrzng komunikacija.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu:
Pokdj dzienny z aneksem:
Sypialnia:

Sypialnia:

Sypialnia:

Toaleta:

Lazienka:

Korytarz:

Garderoba:

Garaz:

Standard prac zgodnie z Zatacznikiem nr 3

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgséci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgséci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zataczniki:

1.
2.
3.

e

Karta lokalu

Plan zagospodarowania przestrzennego z zaznaczeniem miejsc postojowych

Technologia wykonania budynku, w ktérym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej, standard wykonczenia lokalu mieszkalnego oraz terenu wokét budynku.

Zasady przeprowadzania pomiaru powierzchni lokalu.

Harmonogram ptatnosci

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Harmonogram Przedsigwzigcia Deweloperskiego




Zalacznik nr 1 — Karta lokalu



Zalacznik nr 2 — Plan zagospodarowania przestrzennego z zaznaczeniem miejsc postojowych

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Zalacznik nr 3 - Technologia wykonania budynku, w ktéorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy deweloperskiej, standard wykonczenia lokalu mieszkalnego oraz terenu
wokét budynku.

4.1 Standard budynku

Konstrukcja

o Posadowienie na plycie zelbetowej monolitycznej i palach przemieszczeniowych

o Sciany konstrukcyjne — murowane z bloczkéw silikatowych grubosci 18cm, miejscowo
wzmocnienie konstrukcja zelbetowa;

o Sciana konstrukcyjna migdzylokalowa — murowana z bloczkéw silikatowych akustycznych
grubosci 18cm, miejscowo wzmocnienie konstrukcjg zelbetowa

o Sciany wewngtrzlokalowe -murowane Silka 8 cm; tazienki: Silka 12cm, miejscowo gr. 18 cm;

o Sciany garazu — murowane Silka 12 cm;

o  Strop pomi¢dzy parterem, a 1 pigtrem zelbetowy monolityczny gr. 20 cm

o Schody zabiegowe, zelbetowe

o Konstrukcja dachu drewniana

Dach

o Dach sko$ny o konstrukcji drewnianej bez termoizolacji nad poddaszem nieuzytkowym:;

o Blacha na rabek w kolorze grafitowym

o Obrobki blacharskie w kolorze grafitowym

Strop nad parterem

o Konstrukcja zelbetowa monolityczna gr. 20 cm

Strop nad 1 pietrem

o Konstrukcja drewniana

o Izolacja termiczna z welny mineralnej pomiedzy konstrukcja + wypetnienie z wetny pomiedzy
stelazem aluminiowym sufitu podwieszanego

o Wykonczenie stropu od spodu ptyta gipsowo — kartonowa szpachlowana, wykonczenie od strony
poddasza nieuzytkowego ptyta OSB

Elewacja

o Elewacja w technologii §ciany dwuwarstwowej; ocieplana styropianem gr. 15 cm

o Materiat elewacyjny w zalezno$ci od wariantu budynku:
-typ 1 — elewacja tynkowana z elementami drewnopodobnymi
-typ 2 — okladzina z ptytek mineralnych imitujacych ceglte
a) plytek imitujacych cegle w odcieniach bezu
b) ptytek imitujacych cegle w odcieniu czerwieni

Stolarka okienna

o PCV trzyszybowe— powloka zewnetrzna w kolorze antracytowym lub drewnopodobnym w
zaleznosci od wariantu budynku, kolor wewngtrzny biaty, okna w kondygnacji parteru o
podwyzszonych wlasciwosciach antywtamaniowych

Inne elementy

o Obrobki osciezy okiennych z blachy stalowej lub aluminiowej, malowanej proszkowo lub
kompozytu, w kolorze grafitowym lub bezowym w zaleznosci od wariantu budynku;

Garaz

o Brama garazowa segmentowa, sterowana pilotem w kolorze grafitowym lub drewnopodobnym w
zaleznosci od wariantu budynku.



4.2 Standard lokalu mieszkalnego

Okna
o Stolarka okienna PCYV, z pakietami trzyszybowymi, okna w kondygnacji parteru o podwyzszonych
wlasciwosciach antywtamaniowych, rozwierna lub rozwierno- uchylna, kolor antracytowy lub
drewnopodobny w zaleznosci od wariantu budynku
o Parapety zewnetrzne — obrébka blacharska z blachy stalowej lub aluminiowej malowana proszkowo w
kolorze grafitowym lub bezowym w zalezno$ci od wariantu budynku;
o parapety wewngtrzne z konglomeratu
Drzwi
o drzwi zewnetrzne wejsciowe — wyposazone w minimum dwa zamki ryglowe, o wlasciwosciach
antywtamaniowych - klasa RC2.
o drzwi wewnetrzne — w gestii Klienta
Tynki
o tynki wewnetrzne — gipsowe maszynowe
Sufity
o sufity pomieszczen na poziomie parteru tynkowane,
o sufity pomieszczen na poziomie pietra wykonczone ptyta GK
Posadzki
o parter - wylewka betonowa gr. 5 cm, styropian gr. 5 cm, wykonczenie posadzki po stronie klienta — przewidziana
grubos$¢ catkowita 2 cm
o 1 pigtro - wylewka betonowa gr. 5 cm, styropian o gr. 8§ cm (styropian EPS 4 cm + styropian akustyczny 4 cm),
wykonczenie posadzki po stronie klienta — przewidziana grubo$¢ catkowita 2 cm
Schody wewnetrzne
o Zelbetowe — wykonczenie w gestii Klienta
Instalacje
o Wentylacja mechaniczna z rekuperacja
o Instalacja niskopradowa
o Instalacja elektryczna
o Instalacja odgromowa
o Instalacja gazowa — piec gazowy kondensacyjny
o Instalacja C.O. Wraz z ogrzewaniem podtogowym,
o Instalacja zimnej i cieptej wody uzytkowej
o Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej
o Instalacja domofonowa
o Przygotowanie instalacji pod montaz paneli fotowoltaicznych
o Przygotowanie przepustu i zasilana pod jednostki zewn¢trzng w ogrédku lokatorskim i wewngtrzng w salonie
4.3 Wykonczenie terenéw zewnetrznych wokoét budynku
Zielen

o trawnik, zielen niska, drzewa

o urzadzenia ogrodéw deszczowych wraz z zielenig hydrofitowa

Nawierzchnia

o Nawierzchnia jezdni, chodnikéw, podjazdéw z kostki betonowej / brukowej

o Elementy urzadzen ogrodéw deszczowych

Inne elementy zewnetrzne:

o Brama wjazdowa z furtkg przy wjezdzie na osiedle

o Przy kazdym z lokali na podjazdach zabudowy pojemnikéw na $mieci z paneli z blachy

o Ogrodzenie ogrédkow lokatorskich z furtka, systemowe panele azurowe h=120 cm / 150 cm



T

o

Zalacznik nr 4 - Zasady przeprowadzania pomiaru powierzchni lokalu.

Pomiary powierzchni wybudowanych lokali wykonuje si¢ zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07 oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679, t.j.).

Inwentaryzacje powykonawcza powierzchni wykonuje si¢ na podstawie rzeczywistego stanu zrealizowanego
obiektu, w oparciu o pomiary bezposrednie oraz rzuty kondygnacji sporzadzone po zakonczeniu robét
budowlanych.

Jednostka miary powierzchni jest metr kwadratowy (m?). Powierzchnie wykazuje si¢ z doktadno$cig do 0,01
m2, po zaokragleniu do dwéch miejsc po przecinku.

Pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje si¢ w rzucie poziomym na poziomie posadzki, w Swietle
wykonanych przegréd budowlanych, tj. pomigdzy wewn¢trznymi powierzchniami Scian konstrukcyjnych i
dziatlowych.

Powierzchni¢ uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchnig:
przekroju poziomego $cian konstrukcyjnych i dzialowych,
piondéw oraz szybdéw instalacyjnych,

przejs$¢ i otworéw w przegrodach,

nieuzytkowych poddaszy.

Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ powierzchnig¢: garderdb, schowkéw oraz wbudowanych szaf $ciennych,
o ile znajduja si¢ w obrebie lokalu i spetniaja kryteria powierzchni uzytkowe;.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej pomieszczen lub ich czesci uwzglednia sie¢ wysokos¢ w Swietle:
réwnej lub wiekszej niz 2,20 m — powierzchnia zaliczana w 100%,

réwnej lub wiekszej niz 1,40 m i mniejszej niz 2,20 m — powierzchnia zaliczana w 50%,

mniejszej niz 1,40 m — powierzchnia nie jest zaliczana do powierzchni uzytkowe;.



Zalacznik nr 5 — Harmonogram platnosci



Zatacznik nr 7

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Rodzaj prac

Data
zakoriczenia
etapu

MRP

Dziatka

suma etap |

31.03.2025

21%

Przygotowanie placu budowy (ogrodzenie tymczasowe, zasilanie placu
budowy, utwardzenie placéw sktadowych)

Platforma pod palownice - 100 %

Droga pod palownice - 100 %

Palowanie pod 8 budynkami: bud.nr 1,2,3,4,5,6,7,8

Wykop pod 8 budynkami: bud. nr 1, 2,3,4,5,6,7,8

ajln|h|WIN

Ptyta fundamentowa pod 8 budynkami: bud. nr 1, 2,3,4,5,6,7,8

suma etap Il

31.05.2026

11%

Strop nad parterem w 8 budynkach: bud.nr 1,2,3,4,5,6,7,8

NP

Murowanie $cian nosnych w 6 budynkach - bud. nr 2,3,4,5,6,7

Murowanie $cian dziatowych w 4 budynkach - bud. nr 3, 4, 5, 6

suma etap lll

31.07.2026

10%

Zakonczenie konstrukcji budynkéw: bud. nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 (z wytaczeniem
konstrukcji dachu)

Murowanie $cian nosnych w 2 budynkach: bud. nr 1,8

Murowanie $cian dziatowych w 4 budynkach: bud. nr 1,2,7,8

Stolarka okienna w 4 budynkach — bud. nr 3,4,5,6 (z wytaczeniem otworéow
technologicznych)

Tynki wewnetrzne w 4 budynkach - bud. nr 3, 4,5, 6

Instalacje wewnetrzne w 4 budynkach — bud. nr 3,4,5,6 (bez biatego montazu)

suma etap IV

31.08.2026

10%

Konstrukcja dachu wraz z wykoniczeniem w 2 budynkach - bud. nr 4, 5

Stolarka okienna w 4 budynkach - bud. nr 1,2,7,8 (z wytgczeniem otworow
technologicznych)

Stolarka drzwiowa w 8 budynkach: bud.nr 1, 2,3,4,5,6,7,8

Bramy garazowe w 8 budynkach: bud.nr 1, 2,3,4,5,6,7,8

Tynki wewnetrzne w 4 budynkach - bud. nr 1,2,7,8

suma etap V

30.09.2026

12%

vi

Konstrukcja dachu wraz z wykorczeniem w 6 budynkach - bud. nr 1,2,3,6,7,8

Wykonczenie stropu nad | pietrem w 8 budynkach - bud.nr 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,8

Elewacja w 8 budynkach: 1, 2, 3,4,5,6,7, 8

suma etap VI

30.11.2026

16%

Vil

Instalacje wewnetrzne w 4 budynkach — bud. nr 1,2,7,8 (bez biatego montazu)

Instalacje zewnetrzne - 100 %

WIN|=

Ogrodzenie inwestycji, ogrodzenie ogrédkéw - 100%

suma etap Vil

31.03.2027

10%

Vil

Zieler - 100 %

Przepompowania, kolektor ttoczny - 100 %

Sie¢ kanalizacji sanitarnej poza terenem inwestycji - 100 %

Droga poza terenem inwestycji - 100 %

NniH|WIN|F

Droga na terenie inwestycji, podjazdy i parkingi - 100%

suma etap Vil

31.05.2027

10%

100 %




